Czarnkéw, dnia 16 luty 2023 r.

Szanowni Mieszkancy
Czarnkowskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej
w Czarnkowie

Zarzad Czarnkowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w zalaczeniu przesyta Panstwu
informacj¢ dotyczaca slownictwa i1 poje¢ stosowanych w zyciu codziennym spoétdzielni
Mmieszkaniowej, ktore wg naszej wiedzy przysparzaja niektorym mieszkancom trudnosci
w zrozumieniu specyficznego nazewnictwa. Odbierasz rachunek za mieszkanie, a tam
widzisz: eksploatacja biezaca, fundusz remontowy, wieczyste uzytkowanie gruntu a ostatnio
podwyzka cen za ciepto...

Czytasz 1 wlos ci si¢ jezy — na co wlasciwie idg co miesigc moje pienigdze 1 dlaczego
tak duzo!?

Przede wszystkim uscislijmy, co znaczy stlowo czynsz. Zgodnie z kodeksem
cywilnym ,,czynsz” to kwota, jaka najemca (czytaj mieszkaniec) zobowigzuje si¢ placi¢
wynajmujgcemu lokal za prawo do korzystania z niego. A zatem prawdziwy czynsz placa
wynajmujacy pokoj, mieszkanie, biuro, sklep itp. od wilasciciela kamienicy, biurowca,
domku jednorodzinnego, TBS, zakladu pracy czy gminy. Nie dotyczy to czltonkow
i mieszkancow spotdzielni z uwagi na fakt, ze mieszkancy wnoszg optaty eksploatacyjne
z tytutu uzytkowania lokalu do wysokosci kosztow jakie z tego tytulu sg ponoszone. I to jest
istotna roznica.

Optaty za mieszkanie w spotdzielni nie sg wigc ,,czynszem”, cho¢ zwyczajowo tak
si¢ je nazywa. Placi si¢ tylko optaty mieszkaniowe, ktore dzieli si¢ na dwie grupy: sktadniki
zalezne od spotdzielni stanowigce optaty i niezalezne — wszystkie pozostale.

Jakie oplaty ustala spoldzielnia?

Wydruki z optata mieszkaniowa, ktére otrzymujg mieszkancy, zawieraja niekiedy
ponad 10 sktadnikow. Tylko dwa pierwsze zalezg od spotdzielni mieszkaniowe;.

1. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci.

Tzw. optata eksploatacyjna to generalnie rzecz ujmujac sa koszty zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci i ich obstugg. Sktadniki miesigcznej optaty mieszkaniowej
obejmuja koszty administracji 1 zarzadzania (w tym migdzy innymi amortyzacje srodkow
trwatych, zakup materiatoéw 1 przedmiotow nietrwalych, koszty utrzymania lokali wlasnych,
oplaty pocztowe, prowizje bankowe, ptace z narzutami), koszty ustug porzadkowych
nieruchomosci, koszty ustug obcych (w szczegolnosci przegladéw wentylacji, gazowych,
ustug deratyzacji, dezynfekcji i dezynsekcji, akcji zima, sporzadzania dokumentacji
technicznej budynkéw), pozostatych kosztow eksploatacyjnych (ubezpieczenie budynkdw,
podatku od budowli) oraz koszty konserwacji nieruchomosci (instalacji wod.-kan., c.0.,
cwu., gazowej, elektrycznej, domofonowej, obstugi pogotowia technicznego Spoétdzielni,
utrzymania zieleni, realizacji zalecen po przegladach instalacji gazowych i wentylacyjnych
oraz wykonania pigcioletnich przegladow stanu technicznego budynku).

Obowigzujaca od 01.01.2023 roku wysoko$¢ optaty sktadki eksploatacyjnej wynosi
2,91 zt/m® dla lokali zajmowanych na zasadach spotdzielczego prawa do lokalu (lokatorskie,



wlasnos$ciowe, najem) oraz 2,90 zZt/m? dla lokali zajmowanych na podstawie prawa odrebnej
wlasnosci oraz dla garazy w wysokosci 2,03 zt/m? (netto).

2. Fundusz remontowy.

Spoéidzielnia tworzy fundusz remontowy w cigzar kosztow gospodarki zasobem
mieszkaniowym z podziatem na:
a) fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych
b) fundusz termomodernizacyjny
¢) fundusz remontowy na mienie spotdzielni,

Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty czesci wspolnych budynkow
zasobow mieszkaniowych m.in. (§ciany budynku, dach, klatki schodowe, piwnice, pralnie,
wozkarnie itd., itp.). Wysokos¢ stawek odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci,
naliczany w ramach optat za uzywanie lokali, okreslony jest uchwalg Zarzadu Spotdzielni
i wynosi - 1,93 zl/m® (brutto) dla lokali mieszkalnych i 1,93 zi/m? (netto) dla lokali
uzytkowych oraz 1,03 z/m? (netto) dla garazy.

Plan robot remontowych na rok 2023 w podziale na nieruchomosci zostat zatwierdzony
na wniosek Zarzadu Spotdzielni na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 12.12.2022 r.,
I stanowi integralng cze$¢ planu gospodarczego Czarnkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
na rok 2023.

2.1. fundusz termomodernizacyjny.

Fundusz termomodernizacyjny tworzy si¢ z odpisow od wszystkich lokali mieszkalnych
oraz od wszystkich lokali uzytkowych Czarnkowskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe)
w Czarnkowie. Srodki gromadzone na funduszu termomodernizacyjnym stuzyty do
sfinansowania realizacji programu termomodernizacji budynkow, a aktualnie obstuguja raty
wraz z odsetkami z tytulu zaciggnietych kredytow termomodernizacyjnych.
Od 01.01.2023 roku stawka wynosi - 1,30 zt/m?.

2.3.Fundusz remontowy mienia.

Fundusz remontowy mienia Spoétdzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztow
1 wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci stanowigcymi mienie Spéidzielni
przede wszystkim budowli 1 infrastruktury zaliczonych do mienia spotdzielni, nie
przeznaczonych do wytacznego korzystania przez poszczegolnych uzytkownikow lokali.

Stawka odpisu na fundusz remontowy mienia stanowi okreslony uchwala Zarzadu
Spoétdzielni procent stawki podstawowej danej nieruchomosci i1 aktualnie wynosi — 33,34%
odpisu stawki co stanowi 0,64 z/m®.

Na jakie koszty spoldzielnia nie ma wplywu?

Sa to wszelkiego rodzaju media. Spotdzielnia nie ustala ich kosztow, wystepuje
jedynie jako poborca tych optat i przekazuje je do instytucji zewnetrznych.
Uwaga! Wszystkie lokale mieszkalnie i uzytkowe w CzSM sa opomiarowane, w zwigzku
z tym opflaty, ktére widzicie Panstwo na rachunku, wynikaja ze wskazania licznikow
(woda, ciepto).

Do mediow nalezg:

1. Centralne ogrzewanie: zaliczka, ktorg placimy przez calty rok, mimo Ze z ogrzewania
korzysta si¢ przez kilka miesigcy. Powod jest prosty — optaty za c.o. sg wysokie.



Placac je co miesigec, odczuwa si¢ je mniej bole$nie. Optata ustalana jest na
podstawie ponoszonych kosztéw centralnego ogrzewania, wynikajacych z ilosci
zuzytych GJ. Ceny ustalane sg przez dostawce ciepta i zatwierdzane przez URE.
Stawka optat za centralne ogrzewanie stanowi zaliczke, ktora podlega rozliczeniu po
zakonczeniu 12-miesi¢cznego okresu rozliczeniowego.

2. Optata stala za centralne ogrzewanie i podgrzanie centralnej cieptej wody: optata za
konserwacj¢ kottowni, instalacji i sieci przesylowych, ktore optacane sg przez caty
rok; ustalana jest na podstawie ponoszonych kosztéw mocy zamowionej okreslone;j
w MW. Ceny ustalane sg przez dostawce ciepta zatwierdzane przez URE. Koszty
rozliczane sa odrebnie dla kazdego budynku proporcjonalnie do m? lokalu.

3. Wywoz nieczystosci statych: obecnie optaty za odpady komunalne sg ustalone przez
Rade Miejskg w Czarnkowie i Rade Gminy w Lubaszu i obowiazuja stawki optat
ustalone przez te gminy.

4. Zimna woda 1 odprowadzanie $ciekoOw: placimy zaliczke, Cena 1 m® jest ustalana
przez Wody Polskie RGZW w Bydgoszczy i trzeba jg wprowadzi¢ bez mozliwo$ci
negocjacji. Oplata zaliczkowa ustalana jest na podstawie wielkosci zuzycia m* wody
w poprzednim okresie rozliczeniowym, ktéry wynosi trzy miesigce. Po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego roznica migdzy zuzyciem faktycznym (na podstawie
odczytow wodomierzy) a wysokoscia wniesionych zaliczek jest rozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali.

5. Podatek od nieruchomosci i optata za uzytkowanie wieczyste wynika ze stawek

1 uchwat podejmowanych przez Rad¢ Miasta Czarnkow 1 Rad¢ Gminy Lubasz oraz
z wielkosci terenu przynaleznego do danej nieruchomosci.
W przypadku mieszkan lokatorskich 1 wlasnosciowych podatek jest placony
w czynszu za posrednictwem spoéldzielni, ktora nastgpnie wplaca go do Urzedu
Miasta i Gminy. W sytuacji ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu jego wiasciciel
ma obowigzek regulowa¢ podatek bezposrednio do Gminy, za$ Spotdzielnia od
kolejnego miesigca po zawarciu aktu notarialnego zmniejsza odpowiednio naliczang
optate mieszkaniowa nie naliczajac podatku. Natomiast do spotdzielni w czynszu
ptaci wieczyste uzytkowanie oraz podatek od nieruchomosci od pozostatych gruntow
I pomieszczen stanowigcych mienie spotdzielni.

3. Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa, kulturalna.

Optata w wysokosci 0,01 z/m?, nie ulega zmianie. Prowadzenie jej wynika ze § 155
Statutu CzSM. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni mogg korzysta¢ z roznych form tej
dziatalnosci, po zawarciu umowy i po ustaleniu odrebnej optaty.

4. Eksploatacja i utrzymanie mienia wspolnego Spoéldzielni.

Ten skladnik optaty mieszkaniowej dotyczy utrzymania nieruchomosci nie bedacych
czescig skltadowa zadnej z nieruchomosci budynkowych. Mienie wspolne Spoéldzielni,
w szczegOlnosci ciagi pieszojezdni, ogolnodostepne parkingi, place zabaw, boksy
Smietnikowe obstugujace kilka nieruchomos$ci, nieruchomosci zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej, tereny rekreacyjne, pomimo tego, ze nie wchodza w sktad
nieruchomosci budynkowych, to sg niezbedne z punktu widzenia prawidtowej eksploatacji
1 prawidlowego uzytkowania.



Planowane na rok 2023 koszty eksploatacji i utrzymania terenéw stanowigcych mienie
wspolne Spotdzielni obejmujg koszty podatku od gruntu, oplate za wieczyste uzytkowanie
terenow, koszty ustug porzadkowych, utrzymania zieleni oraz akcji zima. Koszty terendw
stanowigcych mienie Spotdzielni sg rozliczane do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w ramach danego osiedla.

5. Zaliczka na centralne ogrzewanie.

Wysokos$¢ zaliczki jest zroznicowana dla kazdego mieszkania 1 rozliczana raz w roku po
zakonczeniu sezonu rozliczeniowego, ktory trwa od 01 lipca do 30 czerwca kazdego roku.

6. Zaliczka na podgrzanie wody

Wysokos$¢ zaliczki jest zroznicowana w zaleznosci od zuzycia wody dla kazdego
z mieszkan 1 rozliczana raz na kwartal w stosunku do wskazan wodomierzy
mieszkaniowych. Jednostkowa optata za 1 m?® podgrzania wody jest w Spodldzielni
zroznicowana na budynki.

7. Zaliczka na zimng wode¢ i odprowadzanie Sciekow.

Wysokos$¢ zaliczki jest zroznicowana dla kazdego z mieszkan. Po zmianie ceny przez
Miejska Kanalizacja i Wodociagi Sp. z o0.0. w Czarnkowie od 01.10.2022r. wynosi
10,18 zI/m? natomiast w Lubaszu wynosi 16,04 zt/m?.

8. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Od 01.02.2013 r. zmienita si¢ wysoko$¢ oplaty dla lokali mieszkalnych, ktéra wynika
z uchwaty Rady Miasta Czarnkéw wynosi 31,00 zt/osobe, a w Lubaszu od 01.01.2023 r.,
optata wynosi 36,00 zl/osobe.

9. Oplata na legalizacje urzadzen pomiarowych wody i ciepla.
Wysokos¢ optaty wynosi 2,75 zt od wodomierza i podzielnika.
10. Oplata dodatkowa za dor¢czenie korespondencji.

W wysokosci 3,00 zt miesigcznie. Dotyczy mieszkan, ktoérych posiadacze praw do lokali
wystapili do Spotdzielni o dostarczanie im wszelkiej korespondencji przesytka pocztowa na
wskazany adres korespondencyjny.

Zeby placi¢ mniej — dzialania spoldzielni

Korzystanie z mieszkania jak z kazdego innego lokalu w kazdej innej nieruchomosci
wigze si¢ z obowigzkiem pokrywania optat zwigzanych z jego eksploatacjg 1 uzytkowaniem.
Wielkos$¢ optaty za poszczegdlne mieszkanie czy lokal w zasadniczej czg¢sci uzalezniona
jest od poniesionych kosztow zwigzanych z dang nieruchomo$ciag oraz od samych
mieszkancow, ktére mozna obnizy¢ poprzez racjonalne korzystanie z medidow.

Ze strony spoldzielni wykonano na wszystkich budynkach kompleksowa
termomodernizacj¢ polaczong z dociepleniem stropodachéw i1 w niektérych przypadkach
stropdw piwnic, w czesci budynkéw dobudowano wiatrotapy, jednoczesnie wraz z tym
zmniejszono zapotrzebowanie na ciepto dostosowujac ja do nowych norm, przeprowadzono
regulacje zawordow termostatycznych, wymieniono okna 1 drzwi wejsciowe do budynkdw,
jesteSmy w trakcie wymiany okien w indywidualnych pomieszczeniach piwnicznych,
dokonuje si¢ wymiany o$wietlenia na ledowe i z czujka ruchu, To wszystko co mozna
zrobi¢ ze strony zarzadzajacego nieruchomoscig, aby obnizy¢ koszt utrzymania budynku



zostalo zrobione. Reszta uzalezniona jest od o0s6b korzystajacych z poszczegodlnych
mieszkan.

Zeby placi¢ mniej — co mozesz Ty

Centralne ogrzewanie mozna zaoszczedzi¢ poprzez dostosowanie temperatury
w mieszkaniu do wlasnej aktywnosci zyciowej i pory dnia, gdyz zmniejszenie temperatury
o 1 stopien powoduje spadek kosztow o 6 proc. Wietrz krotko ale intensywnie 1 zakrec
wowczas regulator temperatury. Nie zastaniaj grzejnikow grubymi zaslonami, nie susz
prania bo zatrzymujg cieplo.

Wode mozna zaoszczedzi¢ poprzez zamontowanie baterii z dwoma pokrettami na
jednouchwytowe z mozliwoscig ustawienia temperatury wody co ograniczy jej wyplyw.
Zwracaj tez uwage na przecieki ze sptuczki czy baterii.

Pamietaj !!! Smieci — segreguj.

Zarzad Spoéidzielni



